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BEVEZETO
ELOZMENYEK

Egervar telepilésrendezési eszkdzeit 2012-ben hagytdk jovd és azéta tébbszdr médositottdk. 2012
ota a jogszabdlyi kérnyezet jelentés mértékben megvdltozott, Uj térvény és Uj kormdnyrendelet
szabdlyozza a telepiléstervek készitését, médositdsat.

Egervéar kdzség Onkormdnyzat Képvisel8-testilete 0 telepiléstery készitésérdl dontstt 2022-ben az
97/2022. (XIl.14.) sz. képvisels-testiileti hatarozatban. A telepilésterv készitésével a KALI STUDIO
Epitész és Telepiléstervezs Kft.-t bizta meg a telepilés dnkormdanyzata.

A KESZULO TERVEK, A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szSl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezése, a 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan Egervar U telepiléstervének készitése sordn
telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII.-IX. Fejezeteinek eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv (egyitt: telepilésterv) készitése és egyeztetése
egymdssal pdrhuzamosan torténik. A telepilésterv részeként elkészil az o&rokségvédelmi
hatdstanulmdny is. A jogszabadlyi vdaltozdsok miatt az Uj telepilésterv tartalmét a 419/2021 (VII.15.)
Kormdnyrendelet hatdrozza meg.

A telepilésterv megalapozé vizsgdlat alapjdn készil, és a telepiléstervet aldtdmasztéd javaslat késziti
el8. A megalapozé vizsgdlat tartalmi kdvetelményeit a 419/2021 (VILL.15.) Kormdnyrendelet 1.
melléklet, az aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. Ez alapjdn
Egervar kézség Onkormdnyzata a 14/2024. (II.13.) sz. képviseld-testileti hatdrozatban elfogadta
megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmdt Nagy-Kovéces Janka onkormdnyzati
féépitész felijegyzése alapjan.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalma Ggy kerilt meghatdrozdsra, hogy az a
tervezési feladathoz kdzvetlenil kapcsolédd vizsgdlati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel8 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepilésfejlesztés és telepilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesilését.

A megalapozé vizsgdlat munkarész célia az eddigi tervek, kapcsolédd helyi rendeletek és a
begyiijtott adatok szdmbavétele és értékelése, a terv és a valds igények Ssszevetése, a telepilés
tarsadalmi, gazdasdgi, demografiai helyzetének elemzése, a telepilésszerkezet, tdjhaszndlat,
telepilési karakter alakuldsdnak elemzése alapjdn a megolddsra varé feladatok feltardsa,
Osszegzése és rendszerezése.

A fejlesztési terv a telepilés j6v8képének meghatdrozdsa mellett, a telepilés fejlédésének
meghatdrozdsdra rogziti azokat a rovid, kdzép- és hossz0 tdvyu célokat, feladatokat,
telepulésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszer(,
fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és zemeltetése érdekében megvaldsitana.

A fejlesztési terv része a fejlesztési tervlap, mely az dltaldnos haszndlatd teriletek
figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidteriletek térbeli 6sszefiggéseit, azok rendszerét, tovabbd a telepilés mikddéséhez
szikséges meglévd és tervezett zoéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és
telepilésszerkezeti szerepét.
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A fejlesztési tervet, a helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét képezdé szabdlyozdsi terv
tervezetét az elfogadds elétt véleményeztetni kell mind a partnerekkel, mind az érintett
dllamigazgatdsi  szervekkel, valamint az érintett telepilési és terileti onkormdnyzattal. A
véleményezési szakaszban a véleményezdk a tervezet dtvételétdl szdmitott 30 napon belil adhatnak
irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl
jegyzdkonyvet kell késziteni. A véleményezést kévetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyz8kdnyvet is — ismertetni kell a képvisel&-testilettel, amelyek elfogaddsarél vagy el nem
fogaddsardl a képvisels-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést
indokolnia kell. A végsd szakmai véleményezési szakaszban az allami f&épitész kiadja végsd szakmai
véleményét, melyet kdvetéen a helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 énkormdanyzati rendelet elfogadhaté.

A HESZ a telepilés telies igazgatasi teriletére készils terv és szabdlyzat, melyet a képviselStestiilet
rendelettel hagy j6vd, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré6 az egyes telektulajdonosokra.
Megalapozza a telepilésfejlesztési terviap.

Jelen dokumentdcié a telepiilésfejlesztési terv jovahagyandé anyaga. A telepilésfejlesztési terv
tartalmi elemeit a 419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 3. melléklete hatarozza meg.
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Telepilés
jovoképe:

Stratégia:

Hossz0 tavo atfogd

fejlesztési célok:

*Tematikus és
dgazati célok
(rovid tavuo és
kdzép tavo):

C1: Epitett kérnyezet minéségi

fejlesztése, kompakt telepilés

*C1.1 - Fenntarthaté lakéterileti
fejlesztés

*C1.2 - Telepiléskézpont
fejlesztése, funkciondlis
gazdagitdsa

+C1.3. - Epitett rokségi elemek
védelme

*C1.4. - Miszaki infrastruktira
fejlesztése

C2: Helyi adottsagokra épilé

gazdasdgfejlesztés és szinvonalas
szolgaltatdsok

*C2.1 - Vdllalkozdsok észtonzése,
fejlesztési lehet8ségek biztositdsa

*C2.2 - Szelid turizmus és
szolgdltatdsok fejlesztése

*C2.3 - Mezégazdasdagi termelés
Osztonzése, helyi termeldi piac
létrehozdsa

*C2.4 - Telepulési szolgdltatasok
biztositdsa, fejlesztése

C3: Tdiji, természeti kérnyezet

értékeinek megdrzése

*C3.1 - Természeti 6rokség
védelme

*C3.2 - Zartkertek egységes
karakterének megérzése

*C3.3 - Mez8gazdasdagi mivelés
fenntartdsa, terméfsldek védelme

*C3.4 - Zdldfeluleti rendszer
fejlesztése
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Egervar telepilésfejlesztési terve

1. Jovékép

Egervar az értékeit 6rz6, rendezett, nyugodt, élheté telepilés a megyeszékhely
vonzaskorzetében, mely stabil gazdasagaval, egyre novekvé népességével

fenntarthatéan fejlédik.

2. Stratégia

A j6v6kép megvaldsitdsa érdekében, a helyi tarsadalom és gazdasdgi szervezetek szikségleteit
figyelembe véve az aldbbi hosszi tavu fejlesztési célok kerilnek meghatdrozdsra:

C1: Epitett kérnyezet mindségi fejlesztése, kompakt telepilés
C2: Helyi adottsdgokra épilé gazdasdgfejlesztés és szinvonalas szolgdltatdsok
C3: Tdiji, természeti kdrnyezet értékeinek megd&rzése

A hosszi tave fejlesztési célok elérését segitd rovid- és kdzéptdvi terileti, tematikus vagy dgazati
fejlesztési célok rendszerét a 4. oldalon 1év8 tdbldzat részletezi. A fejlesztési célokhoz rendelt
fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriletek a 3. fejezet végén kerilnek ismertetésre. Rajzos
formdban a fejlesztési akcidteriletek a fejlesztési tervlapon lathatéak.

Az épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei

A helyi védettségl épiletek k&ézil a volt dénesfai iskola és a barokk istallé mar feldjitasra kerilt. A
kdpolna feltjitdsa esetén a helyi féépitész véleményének kikérése alapvetd fontossagu, értve ez alatt
az épitészeti elemek megdrzését, illetve a szinezés meghatdrozdsat is.

Javasolhaté a helyi védettségl épiletek, természeti értékek bizonyos ciklusonkénti Gjra vizsgdldsa, a
védettségre érdemes természeti értékek, a falukép szempontjdbdl meghatdrozé tovabbi épiletek
nyilvantartasba vétele és dokumentdaldsa.

A nagyszdmu helyi védettség alatt dllé faragott k8emlékek esetében szakértd bevondsaval szikséges
lenne egy részletes felmérés elkészitése. Ennek ismeretében a kiemelt értékek orszdgos szintl
védettségbe emelését is lehetne javasolni, de mindenképpen fontos ezek megd8rzése érdekében egy
hosszabbtdvy dllagmegdvdsi terv elkészitése, ehhez anyagi forrds biztositdsa. A feltjitasok
elvégzéséhez az orszdgos ilyen célo pdlydzatok figyelése, és az éves koltségvetésben a
pdlydzatokhoz szikséges dnrész megtervezése.

3. Cselekvési program - a célok eléréséhez szilkséges rovid és kdzéptavi tematikus és
integralt fejlesztési feladatok és egyéb tevékenységek

A cselekvési program a stratégidban megfogalmazott hossz0 tavi célok megvalésitdsat segitd révid-
és kdzéptdvi célokat részletezi, az azokhoz szikséges intézkedéseket fogalmazza meg. A célokhoz
az alfejezetek végén az aldbbi ikonok alapjdn a pénzigyi és idébeli Utemezésre vonatkozdan is
javaslatokat fogalmaz meg, valamint a célok tipusdt is kategorizdlja, amennyiben az adott célokra
az értelmezhetd. Az idStdv alapjdn megkilénbéztetink révid-, kézép és hosszi tavu célokat:

ezza [ |
: | |
IDATAV ALAPJAN KOZEP

ROVID TAVU TAVU HOSSZU TAVU
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A célok tematikusan lehetnek kdrnyezeti, gazdasdgi, vagy tdrsadalmi célok. A terileti vonatkozdsi
célokhoz a fejezet végén tabldzatban ismertetjik a kapcsoldédé fejlesztési akcidterileteket.

e i P
TEMATIKUS CSOPORTOSITAS =4 U D

ALAPJAN KORNYEZETI TARSADALMI GAZDASAGI

A célok megvalésitdsdhoz kapcsolédd pénzigyi lehetéségeket a kévetkezd ikonhoz rendeljik:

==

FORRAS, PENZUGY! UTEMEZES

C1: Elhets, mindéségi, rendezett lakokornyezet, telepiilési szolgaltatasok fejlesztése

Az élhetd, minéségi lakdkornyezet kialakitdsdhoz, a telepilési szolgdltatdsok eléréséhez és azok
fejlesztéséhez az aldbbi tematikus célok, fejlesztési feladatok, intézkedések megolddsa, véghezvitele
szikséges:

Tematikus célok:
*  Fenntarthaté lakéterileti fejlesztés
* Telepiléskdzpont fejlesztése, funkciondlis gazdagitdsa
+ Epitett 8rokségi elemek védelme
*  MuUszaki infrastruktora fejlesztése
C1.1. Fenntarthaté lakéterileti fejlesztés

Egervar belterilete meglehetdsen bedllt terilet, beépitett, kevés Gresen allé telek van. A lakéépiletek
nagy részét az elmilt idészakban feltjitottdk, a kialakult telepiléskép megd8rzendd, falusias. A
fenntarthaté fejlesztési elveket szem el8tt tartva a telepilésen kizdrélag a meglévd belterileten van
szdndék Uj lakéteriletek kijelolésére. Egyik ilyen fejlesztési terilet a belterilet északi végén, a 74.
szdmu f8uttdl keletre, a Dénesfai telepilésrészen 1évé t6mb terilete, ahol egy témbfeltdrd Ot
kiszabdlyozdasaval 0j lakételkek alakulhatnak ki.

A telepilés kozpontjaban a hivatal épiletétdl északra [évé témbben a jelenleg mez8gazdasdagiként
mivelt teriletek felhaszndldséval szintén lakéterilet kijeldlése tervezett. A tdmbéot feltard ot a Jézsef
Attila utcat és a Var utcat kdtné &ssze. Ezen az Uj lakéterileten a Solymossy Lészlé utcdhoz hasonléd
lakéteriilet kialakitdsa tervezett.

A belterilet déli részén a Béke utca déli folytatasdban néhdny Uj lakételek kialakitdsa tervezett a
jelenlegi telekstruktirdhoz igazodva, az utca végén egy forduléval.

Dénesfai telepiilésrészen tervezett Telepiléskdézpontban tervezett Belterilettdl délre tervezett
lakéterilet lakéterilet lakéterilet
(oo ] — 1
/1
° =
IDOTAV HOSSZU TAVU KOZEP TAVU ROVID TAVU
TEMATIKUS
CSOPORTOSITAS
ALAPJAN

FORRAS, magdntéke bevondsaval
?8"_)" PENZUGYI °

UTEMEZES
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A belterileti lakéteriletek mellett fejlesztési szandék a belterilethez kdzvetlenil kapcsolédd zdrtkerti
terileteken a lakéépiletek elhelyezésének lehetdségét biztositani kizdrélag a mezégazdasdgi
mivelés fenntartdsa mellett. Ez a cél a C3.2. fejlesztési célon belil keril részletezésre.

C1.2. Telepiléskozpont fejlesztése, funkciondlis gazdagitasa

A telepiléskdzpontban tervezett lakéteriletekhez kapcsoldddéan a lakéteriletet délrdl hatdrolva a
hivatal, az iskola, a barokk istallé teriletét magdba foglalva egy telepiUléskozponti terilet
kialakitdsa és fejlesztése a cél, egy kisebb méretl zdldterilettel. A telepilés funkciondlis gazdagitasat
célkitizésként tartalmazza a telepilés Gazdasdgi Programja is. Ennek szabdlyozdsi kérnyezetét meg
kell teremteni. Ezen a terileten lehetne helyet adni a termel8i piacnak is. Egyéb, sportoldsi
lehet8ségek, jatszétér kialakitdsa, valamint a terilet északi részén allé egykori TSZ mihely felijitdsa
tervezett a telepiléskézpontban.

Telepiléskdzpont fejlesztése
—— 1
¥
IDOTAV KOZEP TAVU
TEMATIKUS Gy
CSOPORTOSITAS T A
ALAPJAN VA7 l?'
@l FC;)RR%S, dnkormdnyzati t8ke bevondasaval,
g PENZUGYI pdlydzati lehetéségek kiakndzasaval
UTEMEZES

C1.3. Epitett 6rokségi elemek védelme

A telepilésen 3 miemlék taldlhaté, a rémai katolikus templom, a borospince és a Var. Az
adatszolgdltatds szerint a templom tornya kilén memlékként szerepel.

A kozség telepilésképének védelmérdl sz616 énkormdnyzati rendelet alapjdn helyi védelem alatt all
3 épulet és 11 szakrdlis emlék. A miemlékek és a helyi védelem alatt &llé6 épitmények az
orokségvédelmi hatdstanulmdnyban ismertetésre keriltek. A helyi védett épiletek és épitmények
felGjitasara vonatkozéan javasolt igénybe venni a Teleki Laszlé Alapitvény Népi Epitészeti
Programjdnak keretén belil igényelheté forrdsokat. E program lehetéségeirél a lakossdgot
tdjékoztatni szikséges.

A telepilésképi rendelet szdmos szigoriu szabdlyt megfogalmaz a helyi védett épiletek felijitdsa,
valamint a telepiilésképi kovetelmények biztositdsa érdekében, melynek megtartdsa elsédleges cél.
A telepUlésrészek arculatanak megérzése nagyon fontos, ahogy az is, hogy az Uj épiletek a
kérnyezetikhoz illeszked&en keriljenek kialakitasra.

A sz8l6hegy, egykori zartkert épitett kornyezetét a régi, gazdasdgi épiletek, hagyomdnyos
préshdzak jellemzik még ma is. Nem jellemz8 ezen a terileten nagyobb |éptéki nyarald, vagy
lakéépiiletek megjelenése. A belterilethez csatlakozé részeken, ahol a vizelldtds is biztositott,
megfigyelhetd, hogy néhdny ingatlan lakéépiletként is haszndlt. Az épiletek koril szerencsére a
sz8lémivelés is jelen van a legtdébb esetben, illetve megjelentek kisebb gyimoélcsds Gltetvények is. A
lakéépiletek tdmeges megjelenése nem Snkormdnyzati széndék, hiszen az Onkormdnyzat szamdra
sok kdtelez8en ellatandé feladatot is jelentene, melyet a megfeleld infrastruktira hignydban nem tud
ellatni. A teriletek megfeleld kézmivekkel és Uthdlézattal vald elldtdsa sem biztositott. Azonban az
Onkormdnyzat nem szeretné a kertes mez8gazdasdgi teriletre vonatkozé szabdlyok szigoroddsa
miatt korldtozni a belterilethez csatlakozd részen elindult folyamatokat, igy annak dltaldnos
mezdgazdasdgi teriletbe soroldsat javasoliuk, mely engedi a mezégazdasdgi miveléshez
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kapcsolédd lakédépilet kialakitasat. A telepilésre koltoz8knek a belterileti lakételkek megfeleld
feltételeket biztositanak. (C3.2. fejlesztési célban részletezve)

A C1.3. fejlesztési célok kdrnyezeti és tarsadalmi jelentéségl, kdzéptavi célok.
C1.4. MUszaki infrastruktora fejlesztése

Kiemelten fontos feladata az Onkorményzatnak o meglévé utak és jardak folyamatos
karbantartdsa és szikség esetén Ujak épitése. Az Onkormdnyzat a sajat tulajdondban 1év8 utak
felujitasat palydzati forrds segitségével tudja finanszirozni. Uj utak kijelslése tervezett a belterilet és
a zdrtkerti terilet hatdrdn, a belterilet nyugati széle mentén, valamint a tervezett lakéteriletek
esetében. A telepilés déli részén, a 74-es szdmu f80t nyugati oldaldn tervezett gazdasdgi teriletet
feltaré Othalézat kiépitése is szikséges.

Az M9-es gyorsforgalmi GOt tervezett nyomvonala érinti a telepilés kézigazgatdsi teriletének dél-
nyugati részét. A kisajdtitdsi tervek alapjdn az Ut nyomvonaldat jeldini kell.

Az utak mentén kiépitett csapadékviz elvezetd rendszerek, drkok karbantartdsa elsédleges feladat,
helyi vizkarelharitdasi terv készitése szikséges. A zartkerti teriletek iranydabdl érkezé csapadékviz a
telepilés belteriletének keleti részére van elvezetve, ahol &sszegyilik. A 98 hrsz.-0 dnkormdnyzati
tulajdonban 1év8 terilet és a 97/3 hrsz.-0 telek teriiletét vizgazddlkoddsi teriletként javasoljuk
szabdlyozni, melyek jelenleg is zoldtarozéként funkciondinak.

Az infrastruktorat tekintve elmondhatd, hogy a telepilés belteriletén a kdzmivek kiépitettek, a
vizelldtds, csapadékviz elvezetés, szennyvizelvezetés, villamos energia elldtds megoldott. A telepilés
belteriletétél nyugatra, a zdartkertekben a villamos energia elldtds megoldott, kivéve a Gsillaghegy
déli részén. A zdrtkerti teriletek keleti, belterilethez csatlakozé részén, a Nadasdy utca mentén a
vizelldtds is biztositott, a szennyvizelvezetés kiépitendd. A vizellatds és szennyvizelvezetés a
Borospince kdrnyezetében kiépitendé.

Jarddk és utak Csapadékviz elvezetd Infrastruktira fejlesztés
karbantartdsa rendszerek karbantartdsa
(o]
/1 ——— 1 /1
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pdlydazati lehet8ségek felderitésével

C2: Helyi adottsagokra épiilé gazdasagfejlesztés és szinvonalas szolgaltatasok

A telepilés gazdasdgdnak fejlesztése kiemelt feladat, ennek térbeli kereteit, fejlesztési elveit meg
kell hatdrozni:

Tematikus célok:
*  Vdllalkozdsok 8szténzése, fejlesztési lehet8ségek biztositdsa
* Szelid turizmus és szolgdltatdsok fejlesztése
*  Mezbgazdasdgi termelés 6sztonzése, helyi termelSi piac Iétrehozdsa

* Telepilési szolgdltatdsok biztositasa, fejlesztése
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C2.1. Vallalkozasok 6sztonzése, fejlesztési lehetéségek biztositasa

Egervadr teriletén szdmos vdllalkozds van nyilvantartva, mind egyéni vdllalkozdsok, mind tdrsas
vdllalkozdsok formdjdban. Az egyik fé dgazat, a mezd8gazdasdg és erddgazddlkodds mellett
megtaldlhatéak egyéb szolgdltatasokkal, valamint épitdiparral kapcsolatos vdllalkozdsok. A
telepilés szdmdra fontos, hogy megfeleld szabdlyozdsi kdrnyezetet biztositson a vdllalkozésok
szadmdra. Telepilésrendezési szempontbdl lényeges, hogy a meglévé vdllalkozdsok esetében a
bévilés, Uj vallalkozdsok szdmdra a letelepedés elérheté legyen, az ehhez szikséges teriletek
rendelkezésre dlljanak. Onkormdnyzati célkitizés, hogy az 0j gazdasdgi teriletek a lakéteriletektsl
elkildnilten kerilienek kialakitdsra, hogy az eltérd funkcidk, terillethaszndlatok egymdsra ne legyenek

kedvezétlen hatdssal, figyelembe véve a zajterhelést, leveg8szennyezést.

A telepilés belteriletén, illetve ahhoz kapcsolédéan mikédik néhdny vallalkozds, melyek a
lakéépiletek kozé ékelédve alakultak ki. Az egyik legmeghatdrozébb a falu kézpontidban [évé
fuvarozdssal foglalkozé cég telephelye, mely a falusias lakédvezetek kodzott alakult ki. Ezen
vdllalkozds szdmdra a gazdasdgi terilet déli iranyl bdvitése tervezett Ugy, hogy a lakéteriletektdl
vizudlisan is egy elvdlasztéd sdvval, védéfasitassal kerilion kialakitdsra.

A belterilet keleti részén, a Var utca déli oldaldn [évé Expressz One telephelyének telkén az dvezeti
szabdlyozdast a terilethaszndlattal szinkronban kell meghatdrozni, a kordbbi telepiléskdzpont vegyes
terilet helyett gazdasdgi teriletfelhaszndldés javasolt.

A belterilet déli részén, valamint a belterilethez délrél csatlakoznak még gazdasdagi teriletek,
telephelyek, melyek telkei kialakultak és megfelelé szabdlyozdsi kdrnyezettel rendelkeznek. A 74-es
szdm( 80t nyugati oldaldn 1év8 gazdasdgi fejlesztési terilet (02011/22, 23, 24, 25, 29, 30)
esetében részletesebb szabdlyozdas kigondoldsa a cél annak érdekében, hogy a terilet ttemezhetéen
beépithetd legyen. A terilet feltdrdsdhoz szervizutakat kell kijeldIni.

Mig az eddig emlitett teriletek tébbnyire magdntulajdonban vannak, a telepilés belteriletének
északi részén taldlhatéak énkormdnyzati tulajdonban |év8 gazdasdgi teriletek is, melyek beépitését
Osztondzni kell. Az ipari parkként kialakitott terilet szabdlyozdsat felil kell vizsgdlni, az 0t mentén
jelolt védelmi erd&teriletet 16rdini kell, helyette kételez8 védéfdasitas elSirdsa javasolt.

kdzpontban 1évé gazdasagi
terilet b8vitése

belterilettdl délre 1évé gazdasdagi
terilet fejlesztése

i
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magdantdke bevondasaval magdantdke bevondsdval,
pélyazati lehet8ségek
felderitésével énkormanyzati

részvétellel

=
Q FORRAS,

PENZUGY! UTEMEZES

C2.2. Szelid turizmus és szolgaltatasok fejlesztése

A telepilés hdrom miemlékkel biuszkélkedhet, melyek a telepilés kézponti részén, valamint a Var utca
mentén helyezkednek el. A mGemlékek mellett helyi védett épiletek is megtaldlhatéak és egyéb
kulturdlis értékek. A miemlékek kézil a borospince és a Vdar a kérnyezetikkel, elhelyezkedésikkel
szdmos lehet8séget rejtenek magukban. A borospince kdrnyezete helyi jelent8ségil természetvédelmi
teriletként is nyilvantartott. Mindkét miemlék természeti kérnyezetbe dgyazva taldlhaté, a
miUemlékek telkei mellett zdldteriletekkel, jatszétérrel, parkkal, mely megfeleld rendezvények,
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programok helyszineként, mely eseményekkel a kézség kulturdlis élete szinesitheté. Ezen helyszinek
adottsagait kihaszndlva cél a programkindlat bdvitése, ezzel egy iddben a szelid turizmus fejlesztése
a telepilésen.

A telepilés belteriletéhez keletr8l csatlakozéan mikédik a Szépmezd Lovasudvar. A lovarda és a
lovarddhoz kapcsolédéd szelid turizmus szintén szinesiti a telepilésen 1év8 szolgdltatdsok, lehetéségek
korét, a lovarda fejlesztését lehetévé kell tenni.

miemlékekkel kapcsolatos lovasudvar fejlesztése
szolgdltatasok, programkindalat
bdvitése
o ==
IDOTAV KOZEP TAVU HOSSZU TAVU
TEMATIKUS
CSOPORTOSITAS

ALAPJAN m m m _I]/J_T/I]_

) palyézati lehetdségek magdntdke bevondsdval,
. felderitésével, dnkormdényzati pdlyazati lehet8ségek
FORRAS, téke bevondsaval felderitésével

PENZUGY! UTEMEZES

C2.3. Mezdgazdasdagi termelés 6sztonzése, helyi termeldi piac létrehozdsa

Egervar kilteriletein, a belteriletet dltaldnos mezégazdasdgi teriletek hatdroljdk kdrbe az északi,
keleti és déli oldalon, mig a belterilettél nyugatra a kis telkes, kis kertes mez8gazdasdgi mivelés
jellemzé.

Az altalanos mezdgazdasagi teriletek nagy része - mely a keleti kdzigazgatdsi hatdr mentén
taldlhaté — Natura2000 természeti védettség, dkolégiai magterilet és Skolégiai pufferterilet dltal
érintett. A mezdgazdasdgi teriletek egy részén ex lege védett ldp is megtaldlhaté. Ezeken a
védettebb mez8gazdasdgi terilleteken a hagyoményos tajhasznalat megérzése javasolt.

A telepiilés belteriiletétdl nyugatra az egykori zdrtkerti terileteken kert mivelés, gyimolcsosok és
sz8lémivelés jellemz8. A zdrtkert északi domboldalain erdésoédés tapasztalhatd, de a kedvez8bb
fekvési telkek miveltek. A kordbban jellemzé sz8l6mivelés mellett egyéb gyimdlcsék - homoktdvis,
afonya - termesztése is meghatdrozé mar a napjainkban. A kiskertes terileteken a gyUmolesdsok
kialakit@sat 6sztondzni kell és lehet8ség szerint termeli piac létrehozasat a telepiléskézpontban,
mely teret adhatna a helyben megtermelt termékek értékesitéséhez.

= 9
A C2.3. fejlesztési célok mindegyike els8sorban kdrnyezeti jelent8ségi, rovid tavi cél. A =4

C2.4. Telepilési szolgaltatasok biztositasa, fejlesztése

Az Onkormdnyzat kotelezéen ellatandé feladatainak egy részéhez 2 f8 kdzfoglalkoztatottat
alkalmaz, akik els8sorban a koézterilet-karbantartdsi munkdlatok elvégzésében, takaritdsban
nyujtanak segitséget.

A koztemetd fenntartasaval kapcsolatos feladatok ellatdséarédl szintén gondoskodnia kell az
Onkormdnyzatnak. A temet8k szamdra rendelkezésre all6 teriletek megfeleléek. Az egervari temetd
nyugati irdnyban elegendé tartalék teriletekkel rendelkezik, a dénesfai temetd bovitése hosszitdvon
szintén nyugati irdnyba tervezett a szomszédos dnkormdnyzati telek igénybevételével.

Egervdron az alapfoku intézmények megtaldlhatéak a telepilés kdzpontjaban, mint az évoda és mini
boélcséde, dltaldnos iskola. Az egészségigyi alapelldtdsok szintén megtaldlhatéak, az orvosi rendeld,
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véddnd, fogorvos. Az intézmények épiletei feldjitottak, korszerlek. A legtobb dnkormdanyzati épilet
napelemmel elldtott, mely segitséget nyujt az ingatlanok gazdasdgosabb mikodtetésében.

A sportpdlya telkén taldlhaté a Faluhdz és az 8lt6z8 épilete. A sportpalya kornyezetének fejlesztése
tervezett, Uj lelatd, kispdlya épitésével, az 61t6z8 épiletének felvjitdsaval.

Dénesfai temet8 bdvitése sportpdlya kérnyezetének
fejlesztése
[0 o |
° =
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@l onkormdnyzati t8ke bevondséval | dnkormdényzati t8ke bevondsdval,
8 i pdlyazati lehet8ségek
FORRAS, felderitésével

PENZUGYI UTEMEZES

C3: Taji, természeti kornyezet értékeinek megdrzése

Az épitett kdrnyezet megdrzése és fejlesztése mellett nagyon fontos feladat a tdji-, természeti értékek
megismertetése és megdlrzése is, valamint a kialakult tdjszerkezet megdrzése a fejlesztésekkel
szinkronban.

Tematikus célok:
* Természeti 6rokség védelme
* Zdrtkertek egységes karakterének megérzése
*  Mez8gazdasdgi mivelés fenntartdsa, terméféldek védelme
» Zdldfeliileti rendszer fejlesztése

— R
A C3.1-C3.3 részcélok mindegyike kérnyezeti jelentéségi, révid tavu cél. 7

C3.1. Természeti orokség védelme

Egervdr szdmos védett természeti értékkel rendelkezik. A telepilés kdzigazgatdsi teriletén bar
orszdgos védett, vagy nemzeti parki terilet nem taldlhatd, a természet védelmérdl sz6l6 térvényben
meghatdrozott ex lege védettség érinti. Egy forrds taldlhaté a 02056/8. hrsz.-0, erdd mivelési agi
ingatlanon, valamint a Sdrviz mentén ex lege lapteriletek is kijeldlésre keriltek.

A természeti értékek helyi védelmérsl szél6 2/1991.(lll.15.) dnkormdényzati rendelet alapjén helyi
jelentéségi természetvédelmi terillet a Pince-domb (hrsz.:02003/2; 02003/3; 02003/4) és az
Egerliget (hrsz.:02079/11;02 080/1; 02080/2). Helyi természeti emlékként nyilvéntartott a
telepiléskdzpontbdl Vasboldogasszony felé vezetd utat kiséré vadgesztenye fasor (hrsz.02076),
melynek csupdn 2-3 idésebb példdanya maradt napjainkra. E hdrom kézil csak a Pince-domb keril
jelélésre a szabdlyozdasi terven. A védelem tdrlésének indokai a megalapozéd vizsgdlatban
részletezésre keriltek.

Natura 2000 teriletek kozil az HUBF20052 Sdrviz-patak mente kiemelt jelentéségi
természetmegdrzési terilet, mely a telepilés keleti részén a Sdrviz menti réteket és erddket foglalja
magdban. A kozség kozigazgatdsi teriletét érinti az orszdgos okolégiai hdlézat rendszere. Az
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dkolégiai halézat dvezetei kdzil a magterilet és dkoldgiai folyosd kerilt kijeldlésre. Kiterjedését
tekintve a patakvdlgyben megegyezik a Natura 2000 kijel6léssel, ehhez tarsul a Pince-domb, a
Gsillag-hegy és a délen hizédé erddk terilete. A magteriletbe az ex lege Idpok lettek sorolva, a
tébbi terilet az dkolégiai folyosdba kerilt.

A telepilés egésze tajképvédelmi terilet. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdga szdamos
egyedi tajértéket tart nyilvan, melyek kézil a legtébb a Csillag-hegyen taldlhaté.

E természeti teriletek, értékek védelmét biztositani kell. Fontos, hogy a lakossdg tudjon ezekrél a
védett természeti teriletekrdl és értékekrdl, pontos elhelyezkedésikrdl. Ehhez szikséges informdcids
tabldk kihelyezése, tdjékoztatd fizetek kiaddsa. A telepilésre érkezdk, a telepilésre koltézdk
szdmdra is fontos a tdjékoztatds, hogy megismerhessék Egervdr természeti kincseit.

ey

Védelemre mélté terilet a telepilés északi hatdrdn a g8sfai bekotd ttal szemben 1évé kis keletre
nyilé vélgy. Gyomosodd, kdkénnyel benétt gyepében a védett tojdsdad békakonty ezres dllomdanya
mellett az 8kdrszem, valamint a betelepilt hisszinG ujjaskosbor és méhbangé él. A természeti és tajképi
egyed tdjértékek listdja bdvithetd, melyre javaslatot teszink a megalapozé vizsgdlatban. A
gesztenyések az évszdzados extenziv kezelési méd kdvetkeztében az egykori erdék karakterébdl,
annak fajkészletébdl rengeteget megdriztek. A nagyobb gesztenyeligetek lomborondja alatt az
egykori erd8khdz hasonlé viszonyok uralkodnak. Id8s, védelemre érdemes gesztenyés taldlhatéd a
Derék-hegyen, illetve vannak tovdbbi védelemre mélté egyedek (vadgesztenye, szelidgesztenye,
kortefa). Mdra az id8s gesztenyéket betegségek tdmadtdk meg, mint a kéregrdk, aminek
kovetkeztében pusztuldsnak indultak. Védelmik, megmentésik érdekében intézkedéseket kell
foganatositani. A természeti értékek helyi védelmérdl sz6lé 2/1991.(Ill.15.) énkormdnyzati rendelet
felilvizsgdlata szikséges.

Egervdr téjkarakterét nagyban meghatdrozza a Sdarviz-patak észak-déli irdnyultsdgi vélgye, az azt
kiséré galériaszeri puhafdas ligetek, égeresek, rétek mozaikja, s az abban megbivé négy tornyu
varkastély. A mdsik meghatdrozé elem a telepilés nyugati oldaldn meghizédé dombsor, melyen
egykor kiterjedt sz8l8iltetvények helyét mdra leginkdbb akdcosok vdaltottdk fel, de fellelheték még
sz816s parcelldk, gyimdlcsosok, szelidgesztenyések és a hozzdjuk tartozéd préshdzak, Otszéli keresztek.
A telepiilés a vélgy és a dombsor kdzstt elnydltan teril el, s a rajta dthaladé f60trdl, szinte az egész
telepilés belathaté.

A tajképi egység megdrzése kiemelt feladat. Nagyobb 1éptéki épiletek, épitmények elhelyezése,
nem megfeleld tdjba illesztése a telepilésen nem kivdnatos. Minden épiletet a kdrnyezetével
dsszhangban, a tdji elemek figyelembevételével kell kialakitani.

A tdji, természeti kornyezet értékeinek megdrzése érdekében az aldbbi célok keriltek kitizésre:

e Erdételepités (8shonos fajokbdl &llo, természetkdzeli, term8helynek megfeleld, elegyes erd8k
létrehozdsaval)

e Tarvdgds megtiltdsa, szdlalé vagdasra vald attérés a folyamatos felszinboritds elérése
érdekében

o Gyepek fenntartdsa (kaszdlds, legeltetés) — az ehhez kapcsolédéd dllattartds fenntartdsa

e Az idegenhonos (féként a fehér akdc, fekete did, vordstdlgy, nemesnydr) erddk kivdltdsa
honos, elegyes erdékkel

e Utak menti fésitds
o Eldregedett, veszélyes fak kivagdsa és pdtldsa
e A szdl6hegyek értékeinek megérzése (gesztenyések, gyimdlcsdsdk, préshdzak)

e Az épités er8s korldtozdsa, a beépithetd teriletek dtgondolt kijeldlése
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e Belterileti zdldfelileti ardny magas szinten tartdsa, gazdag névénydllomany létrehozdsa
e Légvezetékek foldkdabellel valé kivaltdsa

o A természeti értékek helyi védelmérdl szélé6 2/1991.(lI.15.) &nkormdnyzati rendelet
felilvizsgdlata, a védelemre érdemes teriletek, értékek listajanak bdvitése

C3.2. Zartkertek egységes karakterének megdrzése

A telepilés nyugati részén a Fels8-Kemeneshdt alacsonyabban fekvd, a Zala-vdlgybe érkezd platdja
tdjképileg meghatdrozé, mely a vélgy folott ~75 m-re magasodik. A tetdn gyimdlcsésok,
gesztenyések és a préshdzak taldlhatdk, a lejtén sz8l6k sorakoznak — a lejték aljan is tobb helyitt
gyimolcsésok vannak. A sz8léhegyek egykoron meghatdrozé szerepet toltéttek be a telepilés
életében, melyet [0l példaz az, hogy Egervar kilteriletén 3 db szél8hegy taldlhaté a Csillaghegy,
Derékhegy és Templomelei dilé.

A belterilettél nyugatra hizédéd volt zdrtkertekben az évszdzados szél8hegyek mivelésik és
kiterjedésik, azaz alapvetd karakteriket tekintve vdltozatlanok, a jellegzetes, tdajképileg is
meghatdrozé kisparcellds szE618-gyimdlesos mozaikot alkotjdk. Mdra azonban t6bb terileten (Csillag-
hegy) megszint a kezelés, aminek kdvetkeztében a parlagok gyomosoddsnak, cserjésedésnek
indultak, mdara mar erdésilt részek is talalhatok.

A sz8l6hegyek mozaikos tdjszerkezetének megdrzése mellett nagyon fontos a szdélémivelés
osztonzése. Egyrészt a meglévé adottsdgok kihaszndldsa miatt, mdsrészt, hogy a telepilés
gazdasdga szadmdra is potencidlt jelentsen.

A sz8l8mivelés mellett mds gyimolcstermesztés osztonzése is cél, mellyel a terilet jellege, a
tajszerkezet vdaltozatlan maradna, de szintén a gazdasdgot is er8sithetné. Minden ilyen jellegi
termeldi tevékenység egymdst er8sitheti a telepilésen.

A tdjhaszndlat vizsgdlata alapjdn a sz818 és gyimdlcsés egyittes ardnya csupén 5%, ami elmarad a
zdrtkert méretétdl, ami dsszesen 125 ha (a teljes kézigazgatdasi terilet 12,2%-a).

A zdrtkerti teriletek differencidléddsa figyelhetd meg. Az egyik és teriletileg a nagyobb részt adja
a hagyomdnyos zdrtkerti karakteri teriletek, melyeken telkenként egy-egy gazdasdgi épilet
taldlhaté. Ez a terilet a nehezebben megkdzelithetd részeken van. A kézlekedésileg elénydsebb
helyeken 1évé tombok, melyek a belteriletek irdnydbdl megkozelithetGek, népszerlibbek,
intenzivebben beépitettek. A belterilethez kdzvetlenil csatlakozd, valamint a fébb utakhoz kézelebb
Iévé részeken, ahol a viz- és a villamos energia ellatds is biztositott, megfigyelhetd, hogy néhdény
ingatlan lakéépiiletként is haszndlt. Az épiletek koril szerencsére a sz8l6mivelés is jelen van a legtobb
esetben, illetve megjelentek kisebb gyimdlcsds tltetvények is. Az Onkormdnyzat nem szeretné a kertes
mez8gazdasdgi teriletre vonatkozd orszdgos szabdlyok (lakds nem létesithetd) szigoroddsa miatt
korlatozni a belterilethez csatlakozéd és a frekventdltabb részeken elindult folyamatokat, igy azok
dltaldnos mezégazdasdgi teriletbe soroldsat javasoljuk, mely engedi a mezégazdasagi miveléshez
kapcsolodoé lakéépiilet kialakitasat. A lakéépiletek megijelenése nem vdltoztatia meg a tdj
karakterét, a lakéépiletek maximdlis brutté alapteriletének korlatozdsdval a terilet jellege
megmarad, hiszen nagyobb alapteriletG épiletek mar jelenleg is megjelennek ezeken a
telepilésrészeken.

C3.3. Mezdégazdasdagi mivelés fenntartasa, terméfoldek védelme

A telepilés természeti adottsdgaibdl, falusias jellegébdl és elhelyezkedésébdl adéddan elsédleges
gazdasdgi dgazatnak tekinthet6 a mezd8gazdasdg. A KSH adatbdzisa szerinte a regisztrdlt
mezdgazdasdgi vdllalkozdsok ardnya 44%. Tébb mezd8gazdasdgi vdllalkozds taldlhaté a
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telepilésen, melyek elsGsorban szdntéfoldi miveléssel foglalkoznak. Emellett az dllattartds is
megjelenik. A szdntéfoldi mivelés nagyobb kiterjedésben a kézség lakéterileteitél délre, valamint
északra van jelen. A kdzség keleti részén taldlhaté Sdarviz vélgyében tdbbnyire természetkiméls rét
mivelés folyik. E teriletek a Natura 2000 természetvédelmi halézathoz tartoznak.

A telepiilés legnagyobb terileti teriletfelhaszndldsdt a mezégazdasdagi teriletek jelentik, amely
jelenleg két csoportra oszlik (altaldnos) mezégazdasdgi terilet és kertes mez8gazdasdgi teriletre.
Ovezeti szinten csak a mezégazdasdagi teriletek tekintetében differencidl a hatdlyos szabdlyozdasi
terv. A jellemz8en az dkolégiai hdlézat részét képezd mezégazdasdagi terileteket Ma-1 dvezetbe, a
tobbi természetvédelmi korldtozé elemmel nem érintett mez8gazdasdgi teriletet Ma-2 dvezetbe
sorolja.

A mez8gazdasdgi terileteket a terilet rendeltetése és haszndlati médja, tovdbbd a tdji, természeti
értékek védelme érdekében a kévetkez8k szerint kell megkilénbdztetni a hatdlyos OTEK szerint:
kertes, altaldnos és tajgazddlkoddsi mez8gazdasdagi terilet.

A kilonb6z8 mez8gazdasdgi tablak kozétt javasolt természetes ndvényzettel fedett mezsgyéket,
hatdrokat tartani. A mivelés alatt allé teriletek fenntartdsa, a terméféldek védelme kiemelkedd
jelent8ségli a telepilés [ov8je szempontjdbdl, a terméfdldek mennyiségi és mindségi védelme
egyarént fontos. Atlagosnél jobb min8ségii terméfsldet mas célra felhaszndlni nem lehet.

C3.4. ZoldfelUleti rendszer fejlesztése

A telepilésen egy nagyobb kiterjedési zéldterilet van a Széchényi Ferenc Ot és Var 0t taldlkozdaséndl,
a templommal dtellenben, ahol emlékm{, jdtszétér és egy szokdkdt taldlhaté. A hatdlyos
telepilésrendezési terv tovdbbi zéldterileteket is jeldl, de ezek kozul egyik sem rendelkezik
rekredcids, elsésorban a helyi lakossdg pihenését, kikapcsoléddsat jelentd funkcidval.

A telepilés belteriletének legmeghatdrozébb részét képezik az - utcahdlézat dltal tdmbdkre tagolt
- egyedi lakételkek szinte 6sszefiggé zoldfeliletei. A telkek beépitettsége falusias jellegi (jellemz&en
oldalhatdros), zoldfeliletik jelentds ardnyu. A tdgas udvarok is falusias képet mutatnak. A kertek
haszndlata, berendezése nagymértékben figg a tulajdonosok kordtdl, igényeiktdl, anyagi
helyzetiktél. Az elékertek sok esetben gazdagon virdgositottak vagy orokzoldekkel diszitettek, a
hétsé kertekben gyakoriak a veteményesek, gyimolecssdk, baromfiudvarok. Sok helyen t6bb id8sebb
faegyeddel is taldlkozhatunk, melyek a zdldfeliletek legértékesebb elemei.

Osszességében az utcdkrdl elmondhatd, hogy a nyilt vizelvezetési drkok, jarddk és légvezetékek
miatt néhdny kivételtdl eltekintve nem fdésitottak. A fdsithatésdg vizsgdlandé a Béke utcdban, a Béke
és Szabadsdg utcdkra merdleges 0t mentén, a Naddasdy Tamds utca f80tra mer8leges szakaszdén, a
Rét utcdban. A Solymossy Ldszlé utca végén teresedés van, melynek fasithatésdga mindenképpen
vizsgdlandé.

A telepilés utcdin a fasorok telepitése egyrészt az egységes utcakép kialakitdsdhoz jdrul hozzd,
mdsrészt a biolégiailag aktiv feliletek intenzitdsdnak ndvelését, a mikroklimatikus viszonyok javitdsat
is eredményezi. A fajok megvdlasztdsa sordn fontos a honos, a tdjegységre jellemz8 egyedek
elényben részesitése. Az eléregedett, veszélyes fak kivagdsardl, pétldsardl gondoskodni kell.

Javasolt tovdbbd Gjabb &sszefiiggd zdldfeliletek kialakitdsa, ahol ez lehetséges, valamint a meglévd
zéldfeliletek gazdagitdsa: Millenniumi emlékpark, iskolaudvar, temeté. A Borospince és a Var
kornyezetében léve zoldteriletek fejlesztése elsSdleges. Mindkét helyszin adottsdgai, természeti
kdrnyezete megfelelé rendezvények, események szdmdra, mely helyszinek kib&vilhetnek «
kapcsolédé zsldteriletekkel.
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1. Dénesfai telepilésrészen tervezett lakéteriilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 3,0 ha

Javasolt éltalénos haszndlat: falusias
lakéterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: 22-25 db

Becsilt szintterilet: 6 250 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

2. Telepiiléskozpontban tervezett lakéterilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 5,8 ha

Javasolt 4ltaldnos hasznélat: falusias
lakéterilet

az dltaldnos haszndlatok  megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100%

Lakdsszédm: kb. 30-35 db

Becsiilt szintteriilet: 8 750 m?2

Zoldfeliilet elvart mértéke: 50%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények:
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3. Belteriilettél délre tervezett teriilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 2,6 ha

Javasolt éltalénos haszndlat: falusias
lakéterilet

az dltaldnos  haszndlatok  megoszldsdnak
arénya (%-ban): 100%

Lakdsszédm: kb. 8-10 db

Becsilt szintterilet: 2 500 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 50%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények:

4. Kozpontban lévé gazdasagi terblet bovitése (C2.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terllet mérete: 4,3 ha

Javasolt d&ltaldnos haszndlat:  kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdgi

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
arénya (%-ban): 100 %

Lakdsszém: 1

Becsiilt szintteriilet: 5 000 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 20%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:
teljes kozmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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5. Belterilettdl délre Iévd gazdasagi terilet fejlesztése (C2.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 7,8 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat:

dltaldnos gazdasdgi terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsédnak
arénya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: -

Becsilt szintterilet: 35 000 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 25%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modija:
teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

6. Dénesfai temeté bdvitése (C2.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 1,3 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: beépitésre nem
szdant kilonleges terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszém: -

Becsiilt szintteriilet: 100 m2

Zoldfeliilet elvart mértéke: 70%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija: -

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -
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7. Sportpalya fejlesztése (C2.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terllet mérete: 1,2 ha

Javasolt 6sszevont haszndlat: beépitésre nem
szant kilénleges

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100%

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfeliilet elvart mértéke: 60%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja: -

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

8. Borospince melletti zoldterilet fejlesztése (C3.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terllet mérete: 0,7 ha

Javasolt dsszevont haszndlat: zoldterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfeliilet elvart mértéke: 60%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija: -

Egyéb infrastrukturdlis kovetelmények: -

9. Var melletti zoldteriilet fejlesztése (C3.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 0,4 ha

Javasolt dsszevont haszndlat: zoldterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
aréanya (Y%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfeliilet elvart mértéke: 60%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modija: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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4. Fejlesztési tervlap - az dltaldnos haszndlati teriletek figyelembevételével meghatdrozza
a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli
osszefiggéseit, azok rendszerét, tovabbda a telepilés mikddéséhez szikséges meglévd és tervezett
zoéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasdt, elrendezését és telepilésszerkezeti szerepét

A fejlesztési tervlapon jeldlésre keriltek az altalanos hasznalaty teriletek, figyelembe véve a
jelenlegi terilethaszndlatot és a fejlesztési célok szerinti elhatdrozdsokat.

A fejlesztési tervlapon jelolésre keriltek a megyei szerkezeti terven szerepld mUszaki
infrastrukturalis elemek, kozlekedési halézatok, ilyen az M76-os gyorsforgalmi Ut tervezett
nyomvonala.

A kulterilleten az Erdészeti adatok alapjan lehatdroldsra keriltek az erdd teriletek (védelmi,
rekredcidés és egyéb), a fennmaradd részeken a mezdgazdasdgi (kertes, tdjgazddalkodasi és
dltaldnos) teriletek keriltek differencidlasra. Tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriletek a
Natura2000 természeti védettségl rétek és legeldk terilete, a Idpok a telepiilés keleti kézigazgatdsi
hatdra mentén taldlhatéak. Az egykori zdrtkerti terUletek kertes mez8gazdasdgi teriletként jeldltek,
kivéve a lakéterilettel beépithetd tombok teriletét a belterilethez kézvetlenil kapcsolédéan, ahol
dltaldnos mezdgazdasdagi terilet jeldlt. A védelemmel nem érintett legféképp szdnték dltaldnos
mezdgazdasdgi teriletként jeldltek.

A laké rendeltetésU fejlesztési akcidteriiletek a tervezett terilethaszndlat szerint jellésre keriltek.
Lakoterileti fejlesztési teriletek kizardlag a belterileten keriltek kijeldlésre, mely fejlesztési teriletek
jellemz8en a meglévé telekstruktira dtalakitdsaval épitheték be. A belterilet északi szélén, a
Dénesfai telepilésrészen taldlhaté ilyen beépitésre vard lakéterilet, valamint a telepilés kézpontjatdl
észak-keletre, a tombbelsében.

gazdasagi teriletek

A gazdasdgi teriletek tekintetében a hatdlyos tervhez képest U] gazdasdgi teriletek nem keriltek
kijelolésre. A gazdasdgi teriiletek kereskedelmi szolgdltaté, dltaldnos és egyéb ipari gazdasdgi
teriletekre differencidlédnak. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet van a templommal
szemben, a Vdr utca déli oldaldn, valamint a belterilethez délrdl csatlakozéan. Egyéb ipari
gazdasdgi terilet van a 74-es f80t nyugati oldaldn a belterilet északi részén, az ipari parkban,
valamint e teriilettdl északra a régi majorsagi terilleten. Altaldnos gazdasdagi teriletként jeldlt a
belterilettél délre kijelslt gazdasdgi fejlesztési terilet.

kiUlonleges teriletek

Kilonleges teriletfelhaszndlasiak a specidlis funkcidkkal rendelkez8 teriletek, mint példdul a
miemlékek terilete, a temeték és a sportpdlya teriilete, valamint a lovas sport terilete. Ezek kozil a
miemlékek terilete beépitésre szdnt, a temetdk, a sportpdlya és a lovas sport terilete beépitésre
nem szdnt.

zoldinfrastruktora elemek

Egervdron jelenleg egy 8sszefiggd, kialakitott zdldfelulet, kézkert taldlhatd a telepiilés kézpontiaban
a Vdar 0t és a Széchenyi utca keresztezédésében. Zoldterilet jelélt még a Dénesfai telepilésrészen a
Dénesfai Ut keleti oldaldn, valamint kijeldlésre keril két zdldterilet a miemlékek kérnyezetében, a
Borospince és a Vdar mellett. A telepiléskézpontban tervezett Uj lakéterilethez kapcsolédédan is
kijelolésre keril egy nagyobb zoldterilet, a lakéterilet és a kilonleges lovas sport terilet kézo6tt, a
két funkcié elvdlasztdsara.
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Sportpdlya fejlesztése (C2.4. fejlesztési cél)

Borospince melletti zdldterilet fejlesztése (C3.4. fejlesztési cél)
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Var melletti zdldterilet fejlesztése (C3.4. fejlesztési cél)

Jelmagyarazat

infrastruktora elemek

Gyorsforgalmi 0t (tervezett)
Faut

Mellékot

Foldgdzszdllité vezeték
Foldgdzeloszté vezeték

Véd8terilet

altalanos hasznalato teriletek

kertvdrosias lakoterilet

falusias lakoterilet

telepiléskdzpont vegyes terilet
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terilet
egyéb ipari gazdasdagi terilet
dltaldnos gazdasdgi terilet

kilonleges beépitésre szant terilet
zdldterilet kdzkert

rekredcids célu erdéterilet

védelmi cély erdéterilet

egyéb erdéterilet

kertes mez8gazdasdgi terilet

dltaldnos mezégazdasdgi terilet
tdjgazddlkoddési mez8gazdasdagi terilet

vizgazddlkoddsi terilet
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kilonleges beépitésre nem szdnt terilet
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5. Monitoring - a stratégia hatékonysdgdnak eldsegitése érdekében, a telepilésfejlesztési
célok, akcidk megvalésitdsdnak folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére, valamint az eredmények
kiértékelésére

A telepulésfejlesztési tervben szerepld elgondoldsok, fejlesztési elképzelések megvaldsitdsa sordn a
telepilés elsGsorban sajat humdneréforrdasat felhaszndlva latja majd el a monitoring feladatokat. A
fejlesztési elképzelések kozil a legtobb lakédterileti és gazdasdgi teriletet érintd elképzelés nem
dnkormdnyzati tulajdont terileteken valésul meg. E fejlesztésekbe az dnkormdnyzat csak kdzvetetten
tud beavatkozni, méghozzd Ggy, hogy a fejlesztésekhez szikséges kereteket a telepiléstervben
létrehozza. A telepilésterv mellett fontos, hogy ezzel szinkronban legyen a telepiléskép védelmérdl
sz616 onkormdnyzati rendelet is, a telepilés érinté tajképvédelmi dvezetek miatt.

Az onkormdnyzat a vdltozdsok illetve fejlesztési igények tikrében a telepilésfejlesztési tervben
megfogalmazottakat illetve azok végrehajtdsdra szolgdld eszkdzrendszerek kdzil a helyi épitési
szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet legaldbb 4 évente felilvizsgdlja. A telepilésfejlesztési tervet is
4 évente at kell tekinteni és az Onkormdényzatnak déntetni kell réla, hogy a tovédbbiakban
vdltozatlanul haszndlja, médositja, vagy Ujat készit.

CélszerG az Onkormdnyzatnak évente dattekinteni a fejlesztési tervben szerepld célkitizéseket és
végiggondolni a folyamatokat, az elvégzett feladatokat, illetve, hogy azokkal kézelebb kerilt-e a
kitGzott célokhoz. A végrehaijtott feladatokrdl a kdzmeghallgatdson tdjékoztatni kell a lakossdgot,
érdekképviseleti szerveket, gazdasdgi szervezeteket minden évben.

Figyelemmel kell lenni a telepilésen mikddé vdllalkozéi rétegre, az dltaluk megfogalmazott
fejlesztési elképzelésekre és szikség esetén a fejlesztési terv célrendszerét ehhez kell igazitani.
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